
 

 

 
TYRONE WATER & WASTEWATER ASSOCIATION BOARD MEETING 

APRIL 11, 2023 – 6:30 P.M. – TYRONE COMMUNITY CENTER 
Draft Minutes 

 

1. Call to order and declare a quorum – Alan Berg‐President 

a. Meeting was called to order. Alan Berg, Doug Gorthy, and Angie Roach were present. 

Alan Berg declared a quorum. 

2. Approval/disapproval of Agenda‐Deletions‐A. Berg 
a. Alan Berg asked if there were any proposed deletions from the agenda. Hearing none, 

Doug Gorthy moved to approve the agenda as amended. Angie Roach seconded the 

motion. All members approved the agenda as amended. 

3. Approval/disapproval of minutes of the March 15, 2023, Meeting‐A. Roach 

a. Doug Gorthy made a motion to approve the minutes as presented. Angie Roach 

seconded the motion. The motion carried unanimously. 

4. Approval/Disapproval to move into Executive Session pursuant to NMSA 1978 Section 10‐15‐

l(H)(7) for the Discussion of matters subject to the attorney‐client privilege pertaining to 

litigation in which the public body is or may become a participant and Section 10‐15‐l(H)(8) 

Meetings for the discussion of the purchase, acquisition, or disposal of real property or water 

rights by the public body. 

a. Alan Berg stated the need for the Board to move into Executive Session to discuss legal 

matters. Doug Gorthy made a motion to move into Executive Session. Angie Roach 

seconded the motion. The Motion carried unanimously. 

b. While the Board was in Executive Session, Eddie Mendoza showed sample videos from 

the ProPipe evaluation of our sewer lines in 2021. (ProPipe was hired by NM Gas Co to 

ensure that gas lines had not inadvertently been placed across sewer lines). Eddie also 

displayed plans of Tyrone that showed the location of gas lines and other major utilities. 

5. Reconvene public participation portion of the April 11, 2023, TWWA Board meeting from 

executive session. 

a. Action taken on Section 10‐15‐l(H)(7) matter discussed in executive session. 

i. Alan Berg stated that the Board had voted to take action on property owner who 
had not paid their assessment for 2 years. This is a unique case where the 

property is connected to our sewer line but the property is not located within 

Tyrone townsite (i.e. the property is on the other side of Highway 90).  

b. Action taken on Section 10‐15‐l(H)(8) matter discussed in executive session. 

i. Alan Berg explained that the Board had decided to direct our lawyer to send 
letters to property owners that are in arrears on their assessments. Sample 

letters are included in the Attachments to these minutes. 

 



 

 

 

6. Approval/disapproval of March 2023 financial report‐Karen Monroe  

a. Karen Monroe highlighted details from the March 2023 Financial Statements. In 

particular, we are in the red (i.e. negative) $10,779.74 for the month and negative 

$3,641.14 for the year‐to‐date. We did receive ~$2500 from the Town of Silver City and 

$1200 from WNM Communications, but this was not enough to put us in the black. 

b. Alan Berg pointed out that we are in a precarious financial state and that this 
demonstrates the importance of people paying their monthly assessments. 

c. Doug Gorthy moved to approve the financial report as presented. Angie Roach 

seconded the motion. The motion carried unanimously. 

7. New Business 

a. Approval/disapproval of a motion to accept the resignation of Sean Geary from the 

TWWA Board. 

i. Alan Berg thanked Sean Geary for his hard work on the TWWA Board. He was one 

of the original members of the Board and put forth a tremendous amount of 

work and effort on behalf of the Community. 

ii. Doug Gorthy moved to accept Sean Geary’s resignation from the Board. Angie 

Roach seconded the motion. All Board Members approved the motion. 

b. Appoint a new Board member to the TWWA 

i. Presentation by‐  
ii. Presentation by‐ 

(No one volunteered.) 

c. Approval/disapproval of Budget Adjustment Request BAR 2023‐01 Authorize payment 

to Edwards & Feanney P.A. for fees related to the TPOA transfer of assets to the 

TWWA and the preparation of documents related to the Colonias Infrastructure loan.  

These fees were not budgeted in the current budget and must be approved by the 

State Auditor. 

i. Alan Berg stated that, as a public entity, when we exceed our budget, we must 

send information and a request to the State Auditor.  

ii. Doug Gorthy read Resolution BAR 2023‐01. 
iii. Question: What does this mean? We exceeded our budget. We did not anticipate 

all the legal fees that would be required for transferring assets from TPOA to 

TWWA or for preparing the Colonias Grant documents. This Resolution is for a 

Budget Adjustment Request to be sent to the State of New Mexico. 

iv. Doug Gorthy moved to approve BAR 2023‐01. Angie Roach seconded the motion. 

A roll‐call vote was taken. Alan Berg, Angie Roach and Doug Gorthy voted to 

approve the motion. 

 

 



 

 

 

 

d. Bifurcation discussion 
i. Approval/disapproval of continuing the process of determining how to cede 

specific parcels of TWWA owned assets to the Tyrone Community Association 

(TCA). 

1. Doug Gorthy moved to open discussion on the topic of bifurcation of 

TWWA and TCA assets. Alan Berg seconded the motion. All Board 

Members approved the motion. 

ii. TCA presentation 
1. Mindy Geary, President of the TCA Board, read a prepared statement 

presenting the TCA’s position on the importance of bifurcation. A 

complete copy of the statement is included in the Attachments to these 

minutes.  

iii. TWWA presentation 

1. Please see Attachments for a Timeline of relevant events that was 

prepared by Alan Berg. 

2. Alan Berg stated that, in the process of preparing documents for Colonias 

Grants, we discovered 1. that TPOA still owned the property of Tyrone and 

2. that the assets of Tyrone had been previously used to secure the USDA 

loan. Alan Berg further stated that there is unquestionably a solution to 

bifurcating assets but that it may take time. 

3. Debbie Edwards, TWWA’s attorney, disagreed with TCA’s interpretation 

that there is an “oral contract” for bifurcation. Verbal agreements can be 

used in discussions of division of duties and responsibilities, but property 

must be transferred by written agreement. 

4. Questions and discussion with Community Members: 

a. Who controls the money (i.e. from assessments)? The TWWA. The 

TCA gets 35% for running the townsite. 

b. Are all of our properties tied to the loan? Is there a way to transfer 
property(s) and the liability to the TCA? These are things that we’re 

still looking into. Because the property was not originally properly 

transferred from the TPOA to the TWWA and TCA, we’re still trying 

to figure out which of the 9 parcels are related to the 

water/wastewater systems and which are recreational and also 

which parcels were used in the USDA loan. Note that the USDA loan 

uses a complex legal description not a simple plat map. We must 

ensure that we know which property is which. This is our path 

forward. 



 

 

c. Are the liens specific to the 9 parcels? What happens if we can’t pay 

the loan? Again, this is something we’re still looking into. If we want 

more loans in the future, we will need the appropriate properties in 

our possession.  

d. Has anybody been in contact with the USDA on these topics? Yes, 
but the person that is our agent will not (or is unable) to commit. 

e. Alan noted that we are just in the beginning stages of fixing our 
water and sewer systems. Discussion then turned to the current 

state of our lift station. Eddie Mendoza and Alan Berg have been 

dealing with the macerator for the past 3 days. If it fails, we are 

back to trying to survive with a single pump. A community member 

commented that if we are in an emergency, homeowners would 

not choose a ballfield over a sewer. 

f. Can’t the demands of the TCA take a back seat while we’re in crisis? 

TCA Board members explained that they are barely maintaining the 

townsite with the current assessments and that they need the 

bifurcation to occur to allow them to do fundraising for any 

improvements to the facilities. They need to actually own the 

property in order to raise the funds.  

5. Alan Berg stated that he would entertain a motion to continue future 

discussion on the topic of bifurcation. Doug Gorthy made a motion to 

continue future discussions on this topic. Alan Berg seconded the motion. 

The motion passed unanimously. 

e. Approval/disapproval of Resolution 2023‐11 Asset Management Plan Resolution 2023‐

11 attached. 

i. Alan Berg read Resolution 2023‐11 related to the creation of an Asset 
Management Plan. 

ii. Doug Gorthy moved to approve Resolution 2023‐11. Angie Roach seconded the 

motion. A roll‐call vote was taken. Alan Berg, Angie Roach and Doug Gorthy voted 

to approve the motion. 

8. Old Business 
a. The Colonias Infrastructure Fund loan agreement was finalized on March 31, 2023.  

The initial steps to set up accounting and contractual agreements with Bohannan 

Huston are underway. 

i. Alan Berg stated that Bohannan Huston has already conducted an initial site visit. 
b. Update on lift station design and next step in the process. Richard Maynes, Stantec 

Consulting Engineers 

i. Alan Berg noted that we had received an update from Stantec. Several people 

had provided input on the proposed designs, and Stantec has accepted our 



 

 

changes. They will be going out to bid as soon as possible; we need to get the ball 

rolling before a major failure of our current lift station. 

Reports by Officers and Committees 

c. President’s Report‐Alan Berg 
i. lift station incident on March 28 430 AM 

1. There was another failure at the lift station on March 28th; it’s currently 

running again. Alan Berg and Eddie Mendoza are still attempting to resolve 

the issues related to it (see Item 8h). 

ii. 2023‐2024 Draft budget due to State Auditor on June 1, 2023 
1. Alan Berg stated that we need to prepare a draft budget by June 1. We are 

in discussion with the TCA Board of Directors on the preparation of 

budgets for both entities. 

iii. Resident at 45 McKinney Road in arrears on sewage payments 

1. This was resolved in today’s Executive Session (see item 5a). 

d. Vice President’s Report‐vacant 
i. Position is vacant. 

e. Secretary’s Report‐Angie Roach 
i. Nothing to report. 

f. Treasurer’s Report‐vacant 

i. Position is vacant. 
g. Water Operator ‐ Eddie Mendoza‐macerator issues and remedies 

i. Eddie Mendoza reported that we are now having issues the macerator (grinder 

pump) that is part of the old system. It was absolutely plugged with rags. This 

caused issues with the mechanical seal, and the oil was lost. This pump will not 

last much longer, and we are trying to get parts. We may have to move the old 

pump from the other side, so that we can take this one out to get repaired. If this 

fails, we will have to pay to run the emergency pump full‐time! 

ii. Please do not put wipes down your toilet – even if they claim to be flushable. 

Additionally, please do not put plastic or anything else down the toilets or drains. 

iii. Also, if you have questions about the state of your sewer line, please contact 
Eddie to see if he has located it on the ProPipe video yet. 

iv. Community comment: Recommends removing Chinese Elms from you yard; their 

roots can get into our clay sewer pipes. Recommend removing the tree and killing 

the roots (but don’t dig them out as they may be entangled in your sewer line). 

h. Member at Large‐Doug Gorthy 

i. We met with Bohannan Huston regarding the design for replacement of our 

water lines.  

ii. In the course of their work, Bohannan Huston took a cursory look at Stantec’s 
new lift station design and stated that it is a basic, boiler plate design. 

iii. Many thanks to Eddie Mendoza for all his hard work. 



 

 

 

9. Public Input (limited to 3 minutes/person) 

a. Barbara Massey‐Nino read a proposal to request that Freeport‐McMoRan take over the 

administration of the town again. (Secretary’s note: This is not a viable option.) She also 

encourages everyone to come to both the TCA and TWWA’s Annual Meetings as it’s the 

best way to get information on what’s going on. 

 

10. Adjournment‐A. Berg 

a. Doug Gorthy made a motion to adjourn the Board Meeting. Alan Berg seconded the 

motion. The motion carried unanimously 

   



 

 

 

 

 

 

Attachments 







TCA Presentation for TWWA Meeting 
4‐11‐23 

 

 

Last week we mailed to the Tyrone Members a letter that explained some important points with respect 
to bifurcation of Tyrone assets, income and expenses.  We will now summarize the importance of 
bifurcation, and the year‐long agreement by the TWWA and the TCA to complete that process. 
 
First, it is important to know this critical truth:  The verbal discussions regarding bifurcation that were 
had by the board members of both entities, together with emails, statements made in public meetings 
for which there are minutes, other communications to Tyrone property owners, and the reliance by 
both entities upon the oral agreement to bifurcate and how to do so, cemented that agreement as an 
oral contract, enforceable by law.  There existed no inherent conflicts of interest between the two 
entities that could have voided such a contract, and this is all verified by an attorney who specializes in 
contract litigation. 
 
Here is a brief recap: 
 
In January 2022, the TPOA (the former HOA for Tyrone) was reorganized into the TWWA – meaning, the 
TPOA naturally dissolved as it was re‐established as a mutual domestic.  That is what we were told at the 
initial meeting of the TWWA.   At that same meeting, we were all told that the new mutual domestic 
association could not/would not be able to handle any of the non‐water and wastewater related 
business of Tyrone. It was also then stated that a separate entity would have to be created to handle “all 
that other stuff.”  
 
In March of 2022, all property owners were invited to a round table meeting to discuss and create this 
separate entity, and by April the Board had been elected, the Bylaws written, and the Articles of 
Incorporation for the Tyrone Community Association submitted to the State. The filing was finalized on 
May 6, 2022. 
 
The TWWA got busy very quickly and secured a grant of approximately $1.9 million from the emergency 
fund of the New Mexico State Board of Finance in early April, 2022.  That money was, and continues to 
be, earmarked for the design and construction of the new wastewater lift station in Tyrone. 
 
It was very clear from the beginning that the TWWA would handle all water and wastewater related 
issues for Tyrone and the TCA would handle everything else (i.e., compliance matters, townsite 
maintenance, community center rentals, special events, property owner concerns and conflicts, building 
an improvement reserve, etc.). The two Boards immediately began discussing finances and 
responsibilities. We can give you the whole breakdown of what was discussed, by whom, and when. We 
have emails, meeting minutes, and communication to property owners if anyone wants clarification for 
how far back this understanding goes. I don’t think anyone is arguing that point.  
 
I want to read something From the December 21, 2022 TWWA Meeting Minutes‐ “Alan Berg discussed 
this ongoing work. In the course of work related to our Colonias Grant, we realized that the TWWA (as 
successor entity to TPOA) now owns all the community property in Tyrone. However, TWWA should 
only own the properties related to water and sewer system; other property (like the fields and 
Community Hall) should belong to the TCA. However, there is an anti‐donation clause in New Mexico 
law which prohibits a public entity from donating property to a non‐profit. The New Mexico Ethics 
Committee ruled that the anti‐donation clause does not apply in our case. We will continue working 
with the TCA on the transfer of appropriate property to them.” 
 



Both entities agreed to a split of income and a split of expenses.  Multiple meetings between TCA and 
TWWA board members included a review of assets and a determination of what went to which entity. 
By this understanding, the TCA agreed in good faith to immediately handle all the expenses (taxes, 
utilities, maintenance) for the nine recreational parcels that were being deeded to the TCA, as well as 
up-keep and maintenance of the assets designated for TCA. All related utilities were transferred by mid-
August of 2022 (and TCA paid past due bills for water and gas, as well). The 2022 Tax bills on those 
properties were paid by the TCA. And all maintenance on those properties is being paid for and 
managed by the TCA, from its 35% of all assessment receipts.  
 
Now, the TWWA finally has clear title to the TPOA assets (and getting that was a whole different can of 
worms), but they are suddenly holding back on the passing over of the assets that should be under the 
ownership of the TCA. 
 
We’ve been told this has to do with the Colonias funding, and if that’s the case, we are willing to 
negotiate on the timing. We are all in this together and by no means does the TCA want to jeopardize 
the work that the TWWA is doing. However, we have not seen the paperwork that was submitted with 
the Colonias application. We would like to, as that would really help in our understanding of where 
things stand now. 
 
It has also been stated that the loan with the USDA held by the TWWA requires all of the Tyrone parcels 
as security. And another argument is that there are pipes that run underneath certain recreational lots 
so those lots must remain in title with the TWWA. Neither of these arguments “hold water”, pun 
intended, as they can both be addressed through loan amendments, utility easement agreements, and 
other solid documentation and written agreements to protect both involved entities. 
 
CRUX: As was mentioned in our letter last week, the Tyrone Community Association cannot fulfill its 
purpose without having clear title to the properties it is entrusted to manage/maintain/improve. The 
TCA cannot raise outside funds for property improvements, cannot insure, and cannot even be listed 
on the tax rolls, for property it does not own.  The TWWA’s refusal to fulfill the bifurcation agreement 
between the two entities would have the effect of rendering the TCA essentially useless. 
 
Owning all the property is certainly advantageous to the TWWA, but it is NOT advantageous to Tyrone. 
It’s a complete abuse of power and it concerns us greatly that the TWWA is even considering not moving 
forward with its agreement. The nine recreational parcels should NOT be the property of the TWWA. 
Those parcels have nothing to do with water and wastewater, and the management and improvement 
of those properties falls outside of the purview of the TWWA. The TWWA is not “divesting assets” by 
keeping its bifurcation agreement with the TCA; it is relinquishing control of assets that should not have 
been under TWWA control in the first place. For the sake of the townsite, the two entities need to work 
together but must remain completely separate. This bifurcation plan must move forward. 
 
In closing, I would like to make one last comment:  None of this conflict is even remotely necessary.  
There is an agreement in place and both entities simply have a responsibility to act on that agreement.  
Assuming that both entities have maintained and produced clear, honest records, and have maintained 
the transparency each entity must employ on behalf of its Members, then there exists no roadblock to 
both entities doing the job each was created to do.  There should never be a choice between flushing 
toilets and enjoying a day at the park – both are important and completely supportable by the good 
work of the two entities.   
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